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Klasa na namena 
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V2–zdravstveni i socijalni institucii 

so kompatibilni klasi na namena:  

       A4 - vremeno smestuvawe do 20 %; 

       B1 -  mali  komercijalni i delovni 

nameni do 20 %; 

       V5 - verski institucii do 5%; 

       D3- sport i rekreacija do 20%, 

odnosno  maksimalno 20 % na u~estvo na 

zbirot na  kompatibilnite klasi na 

namena vo odnos na osnovnata klasa na 

namena   vo planot; 
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V4 - Dr`avni institucii so 

kompatibilni klasi  na  namena:   

D3– sport  i rekreacija  do 10 %; 

odnosno mah. 10 % na u~estvo na zbirot 

na kompatabilnite klasi na nameni vo 

odnos na osnovnata  klasa na namena vo 

planot; 

 

 

 

33022 

 

 

20221 

 

 

113768 

D1 – Parkovsko zelenilo 1679 - - 

E2 -  Komunalna suprstruktura - 

(planirani trafostanici). 

 

52 30 30 

Soobra}ajnici, pe{a~ki stazi i 

za{titno zelenilo pokraj  

soobra}ajnici 

 

11447 
- - 

VKUPNO :      54500 25123          152774 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VII. USLOVI ZA GRADBA  

 

1. Op{ti uslovi za izgradba 

 

1.1. Izgradbata na novi objekti, izgradbata na komunalnite objekti i instalacii 
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kako i vkupnoto prostorno ureduvawe na predmetniot lokalitet treba da se 

izveduva soglasno zakonskata i podzakonskata regulativa, tehni~kite 

propisi vo oblasta na grade`ni{tvoto i urbanizmot kako i ovie parametri 

{to se sostven del na dokumentacijata. 

 

 

1.2. Grade`na linija se iscrtuva vo grade`ni parceli kade {to so planot se 

utvrduvat uslovi za idna gradba. 

 

 

1.3. Soglasno Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe 

("Slu`ben vesnik na RM", broj  78/06; 140/07; 12/09; 93/09; 52/10; 62/10) postojat 

tri vida na grade`ni linii: 

 - Grade`na linija kako oznaka za prostornata granica za gradewe 

definirana vo ~len 33 stav 1 od ovoj Pravilnik. 

 - Pomo{na grade`na linija kako oznaka za denivelacija, pasa`i ili druga 

promena vo ramkite na povr{inata za gradewe 

 - Podzemna grade`na linija so koja se ureduva granicata za gradewe pod 

kotata na terenot dokolku taa ne se sovpa|a so grade`nata linija koja ja 

ograni~uva nadzemnata izgradba. 

 

1.4. Grade`nata linija se sproveduva so dozvoleni pre~ekoruvawa od strana na 

izdadenite elementi od arhitektonskata plastika na grdbite, a vo soglasnot 

so ~len 36 od Pravilnikot za standardi i normativi za urbanisti~ko 

planirawe ("Slu`ben vesnik na RM", broj  78/06; 140/07; 12/09; 93/09; 52/10; 

62/10). 

 - Koga grade`nata linija se sovpa|a so granicata na grade`nata parcela so 

sosedot ne se dozvoleni pre~ekoruvawa na grade`nata linija so nitu eden 

vid arhitektonski izdatini 

 - Dokolku grade`nata linija se sovpa|a so regulacionata linija, dozvoleni 

pre~ekoruvawa se: 

 prviot skalnik od vleznite partii do 30 sm. ako {irinata na trotoarot e 

pogolema od 2,25 sm. 

 -Prvostepena plastika vo koja spa|aat: rizaliti, vlezni partii, 

konstruktivni stolbovi, vertikalni komunikacii i drugi izdadeni delovi 

na arhitektonskata osnova do 30 sm. ako {irinata na trotoarot e pogolema 

od 2,25 m. 

 - Vtorostpena plastika vo koja spa|aat: erkeri, balkoni, konzoli, strei, 

brisolei i dr. koi se pojavuat pome|u prviot sprat i gorniot venec do 90 sm. 

dlabo~ina za uli~en koridor {irok do 12 m. i do 7,5 % od {iro~inata na 

koridorot, no ne pove}e od 1,50 m. dlabo~ina. Elementite na vtorostpenata 

arhitektonska plastika ne se pojavuvat na fasadata na gradbata najmalku 3,60 

m. nad kotata na trotoarot, 

 -Tretostepena plastika vo koja spa|aat: pilastri, kornizi, podprozornici, 

venci i druga plitka arhitektonska plastika do 30 sm. 

 - Niz celata dol`ina na fasadata na povr{ina od 60 % od fasadata mo`e da 

se zafati so dreden tip na arhitektonska plastika. 

 - Koga povr{inite za gradewe od stranata na grade`nata parcela se na 

rastojanie od 3 m. i pomalo ne se dozvoleni pre~ekoruvawa na grde`nata 

linija so prvo i vtoro stepen plastika. 
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1.5. Povr{ina za gradewe e planska odredba so koja vo uranisti~ki plan se 

utvrduva delot od grade`nata parcela koja se predviduva za gradewe na 

gradbite. 

 Povr{inata za gradewe e definirana vo ramki na edna grade`na parcela i 

ne mo`e da se protega niz dve ili pove}e parceli. Konstinuitetot na 

povr{inata za gradewe niz dve ili pove}e grade`ni parceli vo 

urbanisti~koto planirawe se dobiva kako zbir od poedine~ni povr{ini za 

gradewe ~ii{to granici se sovpa|aat, so granicite na grade`nite parceli 

so {to se obezbeduva kalkansko spojuvawe na sosednite grdbi vo niza uli~en 

front i sli~no. 

 Vo edna grade`na parcela po pravilo ima edna povr{ina za gradewe vo koja 

mo`e da se gradi samo edna grdba. Kompleksnite gradbi sostaveni od pove}e 

povr{ini za gradewe vo edna grade`na prcela po pravilo se ureduvaat so 

urbanisti~ki proekt od ~len 50 stav 1 od Zakonot kako razrabotka na 

povr{inata za gradewe uredena vo urbanisti~ki plan. 

 

1.6. Vo planot e predviden disperziven tip na gradewe namenet za domuvawe so 

slobodnostoe~ki gradbi so po ~etiri fasadi so otvori.  

 

1.7. Koga rastojanieto pome|u povr{inata za gradewe i stranata na grade`nata 

parcela e nula, ne se dozvoleni nikakvi otvori na zidot na gradbata na 

ranicata na grade`nata parcela. Koga rastojanieto e od 1,20 do 3,0 m. 

dozvoleni se samo pomo{ni otvori so parapet od najmalku 1,60 metri, a na 

rastojanija pogolemi od 3,0 metri se dozvoleni regularni otvori na taa 

strana od gradbata. 

 

1.8. Maksimalna viso~ina na gradbite, e dobiena soglasno parametrite zadadeni 

vo pravilnikot. Nultata plo~a vo odnos na terenot na site vidovi gradbi so 

namena domuvawe so komercijalni nameni vo prizemjeto, e 0,20 m. Najmalata 

spratna viso~ina so koja se presmetuva brojot na spratovi, mereno od plo~a 

do plo~a, za domuvawe e 3,00 m, a za javni i delovni dejnosti 3,40 m. Vo 

detalniot urbanisti~ki plan za javni i delovni dejnosti e usvoena visina od 

3,40 m. 

1.9. Maksimalnata viso~ina na sleme e do 4,50 m. nad zavr{niot venec na grdbata. 

Vo ramkite na dozvolenata visina na slemeto i siluetata na pokrivot se 

ureduva potpokriven korisen prostor koj se tretira ramnopravno kako i 

drugiot korisen izgraden prostor po spratovite na gradbata. Vo 

potpokrivot mo`e da se iskoristi samo edna spratna viso~ina. 

 

1.10.Od maksimalnata viso~ina na slemeto i dozvolenata silueta na pokrivot 

mo`e da otstapuvaat drugi delovi na gradbite vo planskiot opfat: 

 - kuli, porkivni baxi, staklarnici i izdadeni pokrivni elementi; 

 - oxaci, ventilacioni kanali, liftovski ku}i~ki, vertikalni komunikacii 

i site tehni~ko-tehnolo{ki instalacii, i 

 - site arhitektonski dekorativni elementi so koi ne se obziduva ili 

oformuva zatvoren korisen prostor nad kotata na gorniot venec, odnosno 

nad dozvolenata silueta na pokrivot. 

 

1.11.Procent na izgradenost na zemji{teto (R) e urbanisti~ka veli~ina koja ja 
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poka`uva gustinata na izgradenost, odnosno kolkav del od grade`noto 

zemji{te e zafaten so gradba. 

Procentot na izgradenost na zemji{teto se presmetuva kako odnos pome|u 

povr{inata na zemji{teto pod gradbata i vkupnata povr{ina na grade`noto 

zemji{te, izrazen vo procent. Vo povr{inata pod gradba se podrazbira 

povr{inata ograni~en so nadvore{nite yidovi i stolbovi na gradbata vo 

visina na prizemnata plo~a bez nadvore{nite terasi, skali, rampi, pateki i 

drugo. 

Koeficient na iskoristenost (K) na zemji{teto e urbanisti~ka 

veli~in koja go poka`uva intenzitetot na izgradenost na grade`noto 

zemji{te. 

Koeficient na iskoristenost na zemji{teto se presmetuva kako odnos 

pome|u vkupnata izgradena povr{ina, odnosno zbirot na povr{inite na site 

izgradeni spratovi na gradbata i vkupnata povr{ina na grade`noto 

zemji{te, izrazen so racionalen broj do dve decimali. Pod vkupna izgradena 

povr{ina se smetaat povr{inite na site nadzemni eta`i. 

Prametrite vo odnos na procentot na izgradenost, kako i na 

koeficientot na iskoristuvawe na zemji{teto se vo ramkite na 

predvidenite so pravilnikot ("Slu`ben vesnik na RM", broj 78/06) vo uslovi 

na disperzivno gradewe i se dadeni vo tabelata vo sintezniot grafi~ki 

prilog za sekoja grade`na parcela odelno. 

 

1.12. Za opredeluvaweto na potrebniot broj na parking mesta spored namenata na 

zemji{teto i gradbite i nivnata golemina, koj }e se utvrdi vo 

urbanisti~kiot plan kako planska odredba odnosno uslov za gradewe, slu`at 

slednive normativi: 

    

- Za  namenata A2 – Zdravstveni i socijalni institucii }e se odredi so 

Arhitektonsko-urbanisti~ki proekt a spored  ~len 59 od Pravilnikot  za 

standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe ("Slu`ben vesnik na 

RM", broj  78/06; 140/07; 12/09; 93/09; 52/10; 62/10), a se obezbeduvaat vo ramkite 

na urbanisti~ka parcela. 

 

- Za  namenata V4 – Dr`avni institucii }e se odredi so 

Arhitektonsko-urbanisti~ki proekt a   spored ~len 59 od Pravilnikot 

("Slu`ben vesnik na RM", broj  78/06; 140/07; 12/09; 93/09; 52/10; 62/10), a se 

obezbeduvaat vo ramkite na urbanisti~ka parcela. 

 

 Uslov {to treba da bide ispolnet pri izdavawe na odobrenie za izgradba e 

obezbeduvawe na parkirawe na potrebniot broj vozila vo ramkite na 

grade`nata parcela odnosno gradbata. 

 

1.13.Dimenzioniraweto na grupnite parkirali{ta vo se vr{i na toj na~in {to 

na vkupniot broj parking mesta se planiraat minimum 3 % parking mesta za 

invalidi. Na parkirali{ta so pomalku od 20 mesta se predviduva minimum 

edno parking mesto za invalidi. 

 Parking mestoto za invalidi e so minimalni dimenzii od 3,50/5,50 m. i se 

locira i vidno se obele`uva najblisku do vlezot na gradbata i do pe{a~kata 

povr{ina. 
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1.14.Vo arhitektonskoto oblikuvawe na objektite pokraj namenskite, 

funkcionalnite, klimatskite, geomehani~kite, seizmi~kite, i drugite 

mikrolokaciski uslovi, treba da vodi smetka za specifi~nostite na 

prira~nite grade`ni materijali i tradicionalnite vrednosti i kulturata 

vo gradeweto. Pokraj  uslovite koi proizleguvaat od dozvolenite granici na 

izgradba, vo komponirawe na fasadite treba da se te`nee kon nivno 

maksimalno usoglasuvawe so sosednite objekti so kompoziciskite linii na 

sosedite, no sepak so maksimalno po~ituvawe na individualnosta na 

sopstvenikot i kreativnosta na arhitektot. 

 

1.15.Pri izgradba na novi objekti i sodr`ini vo prostorot se primenuvaat 

        merkite za spre~uvawe na barieri vo prostorot odnosno se ovozmo`uva 

       nepre~eno dvi`ewe na hendikepiranite osobi osobeno vo delot na 

        dostapnosta do javnite objekti. 

 

1.16.Povr{inite za dvi`ewe na pe{acite koi se planiraat vo urbanisti~kite 

planovi: trotoari, pe{a~ki ulici, pe{a~ki pateki, plo{tadi i plo{tatki, 

sekade kade {to toa krakteristikite na terenot go dozvoluvaat, mora da se 

so kontinuirana niveleta bez skalesti denivelacii so podol`en naklon od 

najmnogu 8,33 %. 

 

1.17.Vo uslovite za gradewe koi vo urbanisti~kite planovi se ureduvaat za 

gradbi od klasite na nameni A2, zadol`itelno se  predviduvaat rampi za 

pristap za visinsko sovladuvawe na deniveliranite povr{ini za 

komunikacija na vlezovite od gradbite i vnatre{ni rampi vo javnite i 

grupnite prostorii kako i prostoriite za sobiri. 

 Rampite se dimenzioniraat spored odredbite vo ~len 76 od Pravilnikot za 

standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe ("Slu`ben vesnik na RM", 

broj  78/06; 140/07; 12/09; 93/09; 52/10; 62/10), pri {to minimalnata {iro~ina 

na rampite e 1 m. 

 

1.18.Reklamite i oglasite ne smeat da mu pre~at na normalnoto odvivawe na 

soobra}ajot, da mu {tetat ili da go menuvaat izgledot na arhitektonskite 

objekti i grupacii nitu da pre~at na objektite postaveni vo javen interes 

kako javno osvetluvawe, gradski ~asovnici, tabli so imiwa na ulicite i sl. 

 

1.19.Procentot na ozelenetost vo ramkite na grade`nata parcela pretstavuva 

odnos pome|u povr{inata na grade`no zemji{te nameneto za zelenilo i 

vkupnata povr{ina na grade`noto zemji{te izrazeno vo procenti. 

 Procentot na ozelenost vo ramkite na grade`nite parceli minimum e 

potrebno da iznesuva od 5 - 10 %. 

 Ovaa planska odredba stanuva sostven del na uslovite za gradewe. 

 

 

1.20.Uslovi za gradewe na stanbenite i drugite vidovi na objekti, treba da 

sodr`at i posebnite uslovi za izvedba na priklu~ocite ili uredite za 

snabduvawe so voda, elektri~na energija, telefonija i odvodnuvaweto na 

otpadnite vodi. 

 

1.21.Smetot }e se odlaga vo zaedni~ki kontejneri locirani na pogodni mesta vo  
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ramkite na planskiot opfat. 

 

1.22.Lokaciite na zaedni~kite kontejneri i nivniot broj gi opredelua so 

posebna odluka organot na uprava na Op{tinata. Lokaciite moraat da bidat 

dostapni za vozilata za podigawe na kontejnerite i uredeni vo soglasnost so 

onoj {to }e go evakuira |ubreto vo regionalna odnosno op{tinska deponija. 

 

1.23.Pri primena na planskite re{enija na Detalniot urbanisti~ki plan za 

lokalitet Biser ARM - del A, Urbana edinica "V"- Op{tina Aerodrom za 

toa {to ne e regulirano so ovie parametri, }e se primenuva: Zakonot za 

prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl. venik na R. Makedonija br. 51/05, 

br. 137/07 i br. 91/09), Pravilnikot za pobliska sodr`ina, razmer i na~in na 

grafi~ka obrabotka na urbanisti~kite planovi (Sl. vesnik na R. 

Makedonija br. 78/06) i Pravilnikot za standardi i normativi za 

urbanisti~ko planirawe (Sl. vesnik na R. Makedonija br. 78/06, br. 140/07, 

br. 12/09, br. 93/09, br. 52/10 i br. 62/10). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. POSEBNI USLOVI ZA IZGRADBA 

 

    Posebni uslovi za izgradba za lokalitet 

    Biser ARM - del A, Urbana edinica "V"  

    Op{tina Aerodrom 


